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Протокол № _____
Общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме
№ _________(адрес), об установлении взноса на капитальный ремонт в размере, [image: image46.jpg]


превышающем минимальный размер ежемесячного взноса на капитальный ремонт, проводимого 
в (очной/заочной/очно-заочной) форме[image: image2.jpg]



[image: image1.jpg]


«____» ________20___ года
(наименование населенного пункта)
[image: image3.jpg]




Инициатор проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме: _____________________________________________________________________________ ____________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(Ф.И.О. инициатора общего собрания, № помещения, реквизиты документа, подтверждающего право собственности на указанное помещение)
ПРИСУТСТВУЮЩИЕ: ________________________Указывается на общее количество присутствующих делается отметка «Список прилагается, приложение».
Примечание: Сведения о лицах, присутствующих на общем собрании, включают в себя:
а) для физических лиц - фамилию, имя, отчество собственника помещения 
в многоквартирном доме и (или) его представителя (в случае участия в общем собрании), [image: image4.jpg]


указываемые в соответствии с документом, удостоверяющим личность гражданина, номер помещения в многоквартирном доме, собственником которого является физическое лицо и реквизиты документа, подтверждающего право собственности на указанное помещение, количество голосов, которыми владеет соответствующее лицо, наименование и реквизиты документа, удостоверяющего полномочия представителя собственника помещения 
в многоквартирном доме (в случае участия в общем собрании), подпись указанных лиц;
б) для юридических лиц - полное наименование и ОГРН юридического лица в соответствии 
с его учредительными и регистрационными документами, наименование и реквизиты документа, подтверждающего право собственности на помещение в многоквартирном доме, количество голосов, которым владеет соответствующее лицо, фамилию, имя, отчество (при наличии) представителя юридического лица, указываемые в [image: image5.jpg]


соответствии с документом, удостоверяющим личность гражданина, наименование и реквизиты документа, удостоверяющего полномочия представителя юридического лица, подпись данного лица.
(Если лиц, присутствующих на общем собрании, более пятнадцати, информация о них может быть оформлена в виде списка, в котором указываются перечисленные сведения 
о присутствующих, который является обязательным приложением к протоколу общего собрания. 

ПРИГЛАШЕННЫЕ:[image: image6.jpg]


 ______________________________ перечисляются приглашенные.

Примечание: Сведения о лицах, являющихся приглашенными для участия в общем собрании, включают [image: image7.jpg]


в себя:
а) для физических лиц - фамилию, имя, отчество (при наличии) лица или его представителя (в случае участия в общем собрании), указываемые в соответствии с [image: image8.jpg]
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документом, удостоверяющим личность гражданина, наименование и реквизиты документа, удостоверяющего полномочия представителя собственника помещений в многоквартирном доме (в случае участия в общем собрании), цель участия данного лица в общем собрании и его подпись;
б) для юридических лиц - полное наименование и ОГРН юридического лица в соответствии 
с его учредительными и регистрационными документами, фамилию, имя, отчество (при наличии) представителя юридического лица, указываемые в соответствии с документом, удостоверяющим личность гражданина, наименование и реквизиты документа, удостоверяющего полномочия представителя юридического лица, цель участия данного лица в общем собрании и его подпись.
Дата и место проведения общего собрания:
[image: image10]
Общее количество голосов собственников в многоквартирном доме -

[image: image11]
(общая площадь помещений многоквартирного дома -
[image: image12]м²)
Количество голосов собственников помещений в многоквартирном доме, принявших участие в голосовании на общем собрании -  ______________________________________.
(__________помещений общей площадью [image: image13.jpg]


м² (________% от общего числа голосов)).

Общая площадь жилых помещений в многоквартирном доме -  ________________________. 
          Общая площадь нежилых помещений в многоквартирном доме - _______________________. [image: image35.jpg]
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          Кворум имеется/не имеется. Общее собрание собственников помещений правомочно.
Примечание: Решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по вопросам, поставленным на голосование, принимаются большинством голосов от общего числа голосов принимающих участие в данном собрании собственников помещений, за исключением следующих решений:

     
о выборе способа формирования фонда капитального ремонта, выборе лица, уполномоченного на открытие специального счета в российской кредитной организации, [image: image14.jpg]


совершение операций с денежными средствами, находящимися на специальном счете – принимаются более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме;[image: image15.jpg]



     
решения о капитальном ремонте общего имущества в многоквартирном доме, об использовании фонда капитального ремонта; о размере взноса на капитальный ремонт в части превышения его размера над установленным минимальным размером взноса на капитальный ремонт, минимальном размере фонда капитального ремонта в части превышения его размера над установленным минимальным размером фонда капитального [image: image16.jpg]


ремонта, размещении временно свободных средств фонда капитального ремонта, формируемого на специальном счете, 
на специальном депозите в российской кредитной организации - принимаются большинством 
не менее двух третей голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.

Повестка дня:
1. Выборы председателя и секретаря общего собрания собственников помещений МКД №[image: image17.jpg]


 (адрес), выбор счетной комиссии.
2. Утверждение ____________ (очной, заочной, очно-заочной) формы проведения общего собрания.
З. Утверждение размера ежемесячного взноса на капитальный ремонт (в размере, превышающем минимальный размер ежемесячного взноса на капитальный ремонт, установленный нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации), вида работ по капитальному ремонту многоквартирного дома по адресу ___________________, на который  могут быть использованы данные средства.
4. Утверждение периода действия взноса на капитальный ремонт в размере, превышающем минимальный размер ежемесячного взноса на капитальный ремонт в размере ______ руб. ____ коп.
5. Утверждение места хранения протокола и решения собственников помещений многоквартирного дома по вопросам, поставленным на голосование.
1. По первому вопросу повестки: 
Выбор председателя общего собрания, секретаря общего собрания, состава счетной комиссии общего собрания.
СЛУШАЛИ: _______________________________________________________________________
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(указывается фамилия, имя, отчество выступающего, краткое содержание выступления или ссылка на прилагаемый 
к протоколу документ, содержащий текст выступления)
ПРЕДЛОЖЕНО:______________________________________________________________________
(указывается краткое содержание предложения по рассматриваемому вопросу, по которому будет проводиться принятие решения и голосование. При этом предложение формулируется предельно точно, ясно, должно отражать суть обсуждаемого вопроса и не допускать двоякого толкования)
РЕШИЛИ:___________________________________________________________________________

                    (указывается решение, принятое по вопросу повестки дня, выраженное формулировками [image: image18.jpg]


”за”, ”против” или    

                    ”воздержался”, количества голосов, отданных за различные варианты голосования)
«За» _____
% голосов; «Против»[image: image19.jpg]


% голосов; «Воздержался» ________
% голосов
Решение по первому вопросу повестки дня принято (не принято)[image: image20.jpg]


  % голосов.
Выбрать: председателем собрания -
_____________________________________________________________________________________;
Секретарем собрания - ___________________________________________.
Выбрать счетную комиссию в количестве ____человек:
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(указываются ФИО, № помещения)
2. По второму вопросу:[image: image21.jpg]



Утверждение очной (заочной, очно-заочной) формы проведения общего собрания.
СЛУШАЛИ:_________________________________________________________________________
ПРЕДЛОЖЕНО:___________________________________________________________________
РЕШИЛИ: Утвердить очную (заочную, очно-заочную) форму проведения общего собрания.
«За»______% голосов; «Против»________% голосов; «Воздержался» __________
 % голосов.
Решение по второму вопросу повестки дня принято (не принято) _________ % голосов.
З. По третьему вопросу:
Утверждение размера ежемесячного взноса на капитальный ремонт (в размере, превышающем минимальный размер ежемесячного взноса на капитальный ремонт) и вида работ по капитальному ремонту многоквартирного дома по адресу __________________________, на который могут быть использованы данные средства.
СЛУШАЛИ:_________________________________________________________________________
ПРЕДЛОЖЕНО:___________________________________________________________________
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РЕШИЛИ: Утвердить размер ежемесячного взноса на капитальный ремонт в сумме ______ руб. 
(в размере, превышающем минимальный размер ежемесячного взноса на капитальный ремонт, установленный нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации) 
на проведение _______________ (указать вид работ по капитальному ремонту).
«За»________% голосов; «Против»_______% голосов; «Воздержался» _________ % голосов.
Решение по третьему вопросу повестки дня принято (не принято)________% голосов.
Примечание: для того, чтобы рассчитать на сколько потребуется повысить размер взносов необходимо:

1. Определить сколько оплачено по дому взносов на начало месяца расчета (если расчет производится в январе 2024 года- 01.01.2024).

2. Определить затраты на капремонт по всем запланированным по дому видам работ.

Выяснить стоимость ранее выполненных работ по капремонту в рамках программы.

Рассчитать предельную (плановую) стоимость работ, которые необходимо выполнить по дому исходя из предельных стоимостей, установленных постановлением Правительства РБ № 245 от 02.06.2014.

Сложить стоимость ранее выполненных работ и предельную стоимость работ, которые еще не выполнены. 

3. Определить какой потребуется ежемесячный размер взносов на капремонт для оплаты выполненных  и запланированных работ.

Для этого из суммы затрат на капремонт (пункт 2) вычесть сумму оплаченных взносов на капремонт по дому (пункт 1).

Разность разделить на общую площадь помещений в доме и количество месяцев до завершения срока действия программы.   

4. Определить размер дополнительного взноса (сверх минимального размера).

Для этого из частного (пункт 3) необходимо вычесть действующий минимальный размер взноса на капремонт.  

На основании протокола общего собрания собственников будет производится начисление взносов на капитальный ремонт в повышенном размере - сумме минимального размера взносов на капитальный ремонт, установленного Правительством РБ, и дополнительного размера взносов на капремонт.

Кворум для принятия решения составляет не менее двух третей голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме (более 67 %).  

Пример расчета.

МКД – г. Уфа, ул. Р. Зорге, д. 1 (показатели условные).

Действующий тариф – 8,10 рублей/кв.м./ месяц.

Площадь помещений, на которую начисляются взносы – 5000 кв.м.

Оплачено взносов по состоянию на 01.11.2023 -3 480 000 рублей.

В 2021 году выполнены работ по замене лифта на общую сумму 4 млн. рублей.

Запланированы программой работы по капремонту крыши (площадью 1000 кв.м.) и фасада (площадь 3000 кв.м.).

Предельная стоимость капремонта рулонной крыши 7610,91 руб./ кв.м. крыши, капремонта фасада - 4144,21 руб*/кв.м. фасада.

1. Доход. Собрано взносов 3 480 000 рублей.

2. Расход. Израсходовано на замену лифта 4 000 000 рублей.

Плановые затраты на ремонт составят:

-крыша - 1000 кв.м.* 7610,91 р.*/кв.м.=7 610 910 р.

-фасад – 3000 кв.м. * 4144,21 р./кв.м. = 12 432 630 р.

Итого затраты составят: 24 043 540 р.

3. Разность расходов и собранных взносов составит:

24043540 р. – 3 480 000 р.= 20 563 540 р.

4. Размер взноса на капремонт составит.

20 563 540 рублей/12 месяцев/28 лет/ 5000 кв.м.= 12,24 р. /кв.м. в месяц.

5. 12,24 р./кв.м. – 8,10 р./ кв.м.= 4,14 р./кв.м.

Таким образом, жильцам дома потребуется повысить размер взносов на капремонта на 4,14 руб./кв.м. в месяц дополнительно к тарифу 8,10 руб./кв.м. 

Начисление взносов будет производиться по тарифу 12,24руб./кв.м. 

4. По четвертому вопросу:
Утверждение периода действия взноса на капитальный ремонт в размере, превышающем минимальный размер ежемесячного взноса на капитальный [image: image22.jpg]


ремонт в размере _____ руб. _____ коп.
СЛУШАЛИ:_______________________________________________________________________ 

ПРЕДЛОЖЕНО:____________________________________________________________________
РЕШИЛИ: Утвердить период действия взноса на капитальный ремонт в размере, превышающем минимальный размер ежемесячного взноса на капитальный ремонт, минимум до окончательного расчета по заимствованным средствам фонда капитального ремонта Регионального оператора 
на проведение ________________________________ (указать вид работ по капитальному ремонту) многоквартирного дома по адресу:______________________________________________________. 
«За»______% голосов; «Против» _______ % голосов; «Воздержался» ________ % голосов.
Решение по четвертому вопросу повестки дня принято (не принято) _________ % голосов.

Примечание:

Период рекомендуется указать следующим образом:

-
начало начисления не ранее чем за три календарных месяца до конечного срока выполнения указанных услуг и (или) работ (ч.1.1 статьи 158 ЖК РФ);

-
до окончательного расчета по заимствованным средствам фонда капитального ремонта Регионального оператора на проведение ________________________________ (указать вид работ по капитальному ремонту) многоквартирного дома по адресу:______________________________________________________ (либо до завершение начисления срока действия Республиканской программы капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах.)

5. По пятому вопросу:
Утверждение места хранения протокола и решения собственников помещений [image: image23.jpg]


многоквартирного дома по вопросам, поставленным на голосование.
СЛУШАЛИ: _____________________________________________________________
ПРЕДЛОЖЕНО:_________________________________________________________
РЕШИЛИ:_______________________________________________________________
«За»________% голосов; «Против» _______ % голосов; «Воздержался» ________ % голосов .
Решение по пятому вопросу повестки дня принято (не принято) __________ % голосов.
Место (адрес) хранения настоящего протокола и приложений к нему:

[image: image24].
Председатель общего собрания:
____________________/___________________________________________________________
(личная подпись):
                     (Ф.И.О. полностью, дата подписания)
Секретарь общего собрания:
_____________________/_________________________________________________________
(личная подпись):
                      (Ф.И.О. полностью, дата подписания)
Лица, производившие подсчет голосов (счетная комиссия) — Ф.И.О., личные подписи, дата подписания):
______________________/_________________________________________________________

______________________/_________________________________________________________
______________________/_________________________________________________________
______________________/_________________________________________________________
______________________/_________________________________________________________
Приложения к протоколу общего собрания:[image: image25.jpg]



а) реестр собственников помещений в многоквартирном доме, содержащий сведения обо всех собственниках помещений в многоквартирном доме с указанием фамилии, имени, отчества (при наличии) собственников - физических лиц, полного наименования и ОГРН юридических лиц, номеров принадлежащих им помещений, и реквизитов документов, подтверждающих права собственности на помещения, [image: image26.jpg]


количества голосов, которым владеет каждый собственник помещения в [image: image27.jpg]


многоквартирном доме;
[image: image28.jpg]



б) сообщение о проведении общего собрания, оформленное в соответствии с пунктом 5 статьи 45, пунктом 4 статьи 47.1 Жилищного кодекса Российской Федерации, на основании которого проводится общее собрание;
в) реестр вручения собственникам помещений в многоквартирном доме сообщений 
о проведении общего собрания, содержащий сведения о собственниках помещений 
в многоквартирном доме (представителях собственников), которым направлены сообщения, и способе направления сообщений, дате их получения собственниками помещений в многоквартирном доме (представителями собственников), за исключением случая, при котором решением общего собрания предусмотрено, что сообщение о проведении общего собрания размещается в помещении данного дома, определенном таким решением и доступном для всех собственников помещений в данном доме;
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г) список собственников помещений в многоквартирном доме, присутствовавших на общем собрании содержащий сведения о собственниках помещений в многоквартирном [image: image30.jpg]


доме (представителях собственников):
для физических лиц – фамилию, имя, отчество (при наличии) собственника помещения 
в многоквартирном доме и (или) его представителя (в случае участия в общем собрании), указываемые 
в соответствии с документом, удостоверяющим личность гражданина, номер помещения 
в многоквартирном доме, собственником которого [image: image31.jpg]


является физическое лицо и реквизиты документа, подтверждающего право собственности на указанное помещение, количество голосов, которыми владеет соответствующее лицо, наименование и реквизиты документа, удостоверяющего полномочия представителя собственника помещения в многоквартирном доме (в случае участия в общем собрании), подпись указанных лиц; [image: image32.jpg]



для юридических лиц – полное наименование и ОГРН юридического лица в [image: image33.jpg]


соответствии 
с его учредительными и регистрационными документами, наименование и реквизиты документа, подтверждающего право собственности на помещение в многоквартирном доме, количество голосов, которым владеет соответствующее лицо, фамилию, имя, отчество (при наличии) представителя юридического лица, указываемые в соответствии с документом, удостоверяющим личность гражданина, наименование и реквизиты документа, удостоверяющего полномочия представителя юридического лица, подпись данного лица.
д) доверенности (или их копии) или иные документы (их копии), удостоверяющие полномочия представителей собственников помещений в многоквартирном доме, присутствовавших на общем собрании;
е) документы, по которым в ходе рассмотрения вопросов, включенных в повестку дня 
и поставленных на голосование, принимались решения на общем собрании;
ж) решения собственников помещений в многоквартирном доме в случае проведения общего собрания в форме очно-заочного или заочного голосования;
з) иные документы или материалы, которые будут определены в качестве обязательного приложения к протоколу общего собрания решением на общем собрании, принятом в установленном порядке.
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